ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzavretad podPa ustanovenia zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢&.182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov a novelou zikona &. 283/2018 Z. z., v zneni neskor$ich zmien a dopinkov

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu

naulici Jakobyho 6, 8, Kosice, podla L V ¢. 13031, supisné ¢islo: 1685, parcelné &islo :
3559/124, 3559/125, okres: Kosice 1, obec: Kosice — Staré mesto, katastralne tzemie Letna
zastiipeni osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome:

Peter §ulc, nar. 22.06.1958, Jakobyho 6, KoSice
d’alej len ,, vlastnici bytov a nebytovych priestorov

Spravea: BYTOVE HOSPODARSTVO s.r.o.

1.1,

Misiarska 26 , 040 01, KoSice

Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I

Oddiel: Sro, viozka ¢.8627/V.,

Bankové spojenie: VUB Kogice

Cislo G&tu: 126006-512/0200

1C0:31735860 IC pre DPH: SK 2020483399

Zastapené: Ladislav Fodor, Ing.  konatel’ spoloénosti
Ivana Mi¢ianova, Ing.  konatel’ spolo¢nosti
Eva Ligartova konatel’ spolo¢nosti

/ d’alej len ,, spravca “/

I. PREDMET SPRAVY
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov poverujui spravcu zabezpetovanim prevadzky, tidrzby a oprav
spolo¢nych ¢&asti, spolo¢nych zariadeni a prisluienstva bytového domu. a pozemku prisluchajiicemu
k domu, zabezpetovanim plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov ako aj dalsich
sluzieb za podmienok dojednanych zmluvou.

II. PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU, SPOSOB VYKONU SPRAVY SPOLOCNYCH CASTI,

2.1,

2.2.
a)

b)

¢)
d)

e)

SPOLOCNYCH ZARIADENi DOMU, PRISLUSENSTVA A POZEMKU
A ZASADY URCENIA VYSKY PLATIEE ZA SPRAVU

Spréavca sa zavdzuje vykonat spravu spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu, jeho prislusenstva,
pozemku a prevadzky domu tak, aby bol zabezpedeny neruseny vykon vlastnickych a uZivacich prav
k bytom a nebytovym priestorom.
Na splnenie svojho zaviizku je spravea povinny:
starat’ sa o udrZbu a opravy spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu, podla poziadaviek viesiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov odsuhlasenych zastupcom vlastnikov a v stilade s osobitnymi
predpismi ( Stavebny zékon a pod.)
zabezpedit’ poskytovanie tychto plneni spojenych s uZivanim bytov domu:

- dodavku tepla a teplej vody, dodavku studenej vody zverejnych vodovodov a vodarni,
odvadzanie odpadovych véd verejnymi kanalizdciami, osvetlenie spolodnych ¢asti a
spolo¢nych zariadeni domu, deratizaciu, prevadzku vytahu, bleskozvody, upratovanie
spolo¢nych priestorov, sprostredkovanie poistenia domu, revizie a odborné prehliadky,
sprostredkovanie funk¢nosti poZiarno-bezpeénostnych zariadeni

zabezpeCit' daldie sluzby a plnit d’aldie ulohy, na ktorych sa zmluvné strany dohodni, &o bude
predmetom dodatkov tejto zmluvy

sprostredkovat’ odstranenie havarijnych situacii v spolo¢nych &astiach a zariadeniach domu i v bytoch a
nebytovych priestoroch. Naklady stvisiace s prvotnym odstranenim havérie budd hradené z fondu opréav.
Ostatné naklady spojené s opravou v bytoch a nebytovych priestoroch vlastnikov, mimo vybavenia
urCené¢ho na spolo¢né uZivanie / napr. stiipacie vedenie /, si hradi vlastnik sam (napr. vymena radiatora,
revizie plynu, elektriny, kominov, ktoré sa tykaji bytu a nebytového priestoru )

v zastupeni vlastnikov bytov a nebytovych priestorov uzatvara zmluvy na prendjom spolo¢nych
priestorov v stilade s dispoziciami  zastupcov vlastnikov / na zaklade rozhodnutia schddze vlastnikov /
zvolat’ schédzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome spolu so zastupcom vlastnikov podla
potreby, alebo ked’ o to poziada najmenej $tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome



g)

h)

1)
1)

k)

n)

0)

2.3.

24.

2.5.

vypracovat’ ro¢ny plan oprav, ktory zohl'adni najmi opotrebenie materidlu a stav spoloénych ¢asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnit’ vysku tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav na kalendarny
rok. Spravca nenesie zodpovednost’ za nezrealizované opravy uvedené v ro¢nom plane oprav a udrzby,
ktoré vlastnici domu neschvalili alebo ich realizaciu oddialili z dévodu nedostatku finanénych
prostriedkov

podat’ navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie
pohladavok podl'a § 15 zakona, ak je schvaleny nadpoloviénou va&sinou hlasov vietkych vlastnikov
podat’ navrh na exeku¢né konanie

evidovat’ a uchovavat’ vietky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, vritane zipisnic zo schddzi vlastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani vratane
hlasovacich listin

spravea je povinny zabezpedit’ odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré
boli zistené kontrolou stavu bezpe&nosti technického zariadenia , ak bezprostredne ohrozuju
Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Spravca je povinny zabezpeéit’ aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
odstrianenie chyby, poruchy alebo po3kodenia spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva, ak
bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok.

viest’ zoznam a dokumenticiu siidnych sporov tykajicich sa domu

umoznit’ vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome na poZiadanie nahliadnut’ do dokladov
tykajucich sa spravy domu alebo &erpania fondu prevadzky, adrzby a oprav, robit’ si z nich
vypisy, odpisy a képie alebo mdZu na naklady vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome
vyhotovit’ z nich képie, pri poskytovani tychto informacii je spravea povinny zabezpeéit’ ochranu
osobnych udajov podI'a osobitného predpisu.

ak zanika zmluva o vykone spravy alebo ak sprivca kon¢i svoju €innost’ je doteraj§i spravca
povinny najneskor v deii zdniku zmluvy alebo v deii skon&enia €innosti predloZit® vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome spravu osvojej ¢innosti tykajiucej sa tohto domu a previest’
zostatok majetku vlastnikov na Gétoch v banke a na novy iicet domu zriadeny novym spravcom
alebo novym spolocenstvom. Doterajsi spravca je zaroveii v rovnakej lehote povinny odovzdat
novému spraveovi, predsedovi zaloZzeného spolo¢enstva alebo na tento uéel poverenému viastnikovi
bytu alebo nebytového priestoru v dome, celi dokumenticiu tykajicu sa spravy domu, najmi
dodavatel’ské zmluvy, poistné zmluvy, aétovné doklady, technicki dokumentaciu domu,
vyuétovanie ¢erpania fondu prevadzky, adrzby a oprav, zapisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ako aj d’alie dokumenty nevyhnutne potrebné pre riadny vykon
spravy domu novou osobou.

diiom skon&enia spravy domu prechadzaju vietky prava a povinnosti vyplyvajiice zo zmliv, ktoré
stivisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vdome alebo zo zmlav uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome na nového spraveu alebo spolo€enstvo.

Spravca zabezpedi vedenie ekonomickej agendy v spojitosti s poskytovanymi sluzbami
Spravca vypocita vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome vy$ku mesaénych preddavkov na
plnenie uvedené v bode 2.2. tejto zmluvy, pri¢om vychadza zo skuto¢nych nakladov uétovanych za
predchadzajice obdobie a predpokladanych nakladov na nasledujuici rok.
Po predchadzajicom ozndmeni a prejednani so zéastupcom vlastnikov je spravca opravneny zmenif
vy$ku mesaénych preddavkov, na zaklade pisomnej poZiadavky zéstupcov vlastnikov. Suhlas nie je
potrebny pri zmene vysky mesa¢nych preddavkov zd6évodu zmeny pravnych predpisov alebo
rozhodnutia Statnych cenovych orgénov / zvy$enie cien /, ako aj z ddvodu tGpravy podla skutoénych
nékladov za predchadzajice obdobie.
V ramci vedenia ekonomickej agendy zabezpeuje spravca d’alej tieto sluzby
- sledovanie a zapisovanie doslych platieb na karty vlastnikov
- vypocet mesatnych zalohovych predpisov za sluzby
- vedie evidenciu dodavatel'skych faktur
- vyhotovenie upomienok neplati¢om a sledovanie tthrad nedoplatkov
- vyhotovenie roénej uzdvierky na jednotlivé byty a nebytové priestory
- vyhotovenie roného vyuctovania sluzieb
- vyhotovenie supisky odovzdanych rozdielov z vyuétovania s doru¢enim vyuétovania
jednotlivym vlastnikom
- vedenie analytickej evidencie prijmov a vydavkov platieb vlastnikov za plnenia a sluzby
spojene s uZivanim spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, bytov a nebytovych
priestorov



2.6.

2.1.

2.8.

2.9.

- uhradzanie platieb za plnenia a sluzby dodavatefom médii
- sledovanie uhrad preddavkov do fondu prevadzky, iidrzby a oprav od vlastnikov
- vedenie analytickej evidencie tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav
V ramci bytovo-pravnej agendy vedie:
- zmluvy o vykone spravy
- zmluvy o nijme spolo&nych a nebytovych priestorov
- vymahanie pohl'adavok
- evidenciu sidnych sporov
V réamci technicko —prevadzkovej agendy:
- zabezpeCovanie &innosti podla predmetu zmluvy s maximalnou odbornou starostlivostou a
chranit’ zdujmy vlastnikov
- vykonavanie pravidelnych technickych prehliadok domu
- vedenie technickej evidencie o dome
- Spracovanie zoznamu potrebnych oprav a udrzby
- vykonanie beznej udrzby a oprav mengieho rozsahu
- spracovanie a vedenie harmonogramu revizii a odbornych prehliadok vyhradenych
technickych zariadeni a zabezpecit' odstranenie zistenych zdvad, vedenie evidencie faktur
odstranenych zavad
- zabezpeCovanie dezinsekcie bytov a nebytovych priestorov podla poziadaviek
- kontrola a preberanie vykonavanych velkych oprav v dome / strechy, fasady a pod./
- vykonavat namatkové kontroly vodomerov v domoch
- uzatvarat’ v mene vlastnikov zmluvy s dodavatel'mi na opravu, udrzbu a prevadzku domu
- zabezpedit dodavatela na vietky pozadované prace, v pripade nedostatku finanénych
prostriedkov na fonde oprav a udrzby domu dohodniit’ cestou splatok.
- Okrem vy33ie uvedenych &innosti spravca zabezpefuje d’alie sluzby a plnenia nad ramec
rozsahu uvedenych v odst.2 5. tohto ¢lanku za osobitni odplatu podP’a cennika sluZieb,
Ide najme o tieto sluzby:
- priprava podkladov pre SFRB — dotcia, stavebné povolenie, kolaudaéné rozhodnutie
- priprava podkladov pre systémové poruchy
- podanie Ziadosti na SFRB
- priprava dverov komerénych bank a stavebnych sporitelni a ich podanie
- iné sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu na ziklade rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome podl’a zakona 182/1993 Z.z.
Cennik sluZieb je prilohou zmluvy o vykone spravy
Rozictovanie skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia, ktoré roziétuje spravca na jednotlivé
byty a nebytové priestory, je uvedené v prilohe tejto zmluvy.
Rozi¢tovanie ndkladov spravca vykond do 31.5. nasledujiceho roka od zistenia skuto¢nych
nakladov za poskytnuté plnenia.
Spravca je povinny vratit’ vlastnikovi bytu a nebytového priestoru preplatok zisteny vytictovanim do 30
dni odo dna dorucenia vyuctovania. Preplatok bude zaslany prostrednictvom Slovenskej poty a.s.
v pripade ,Ze vlastnik bytu pisomne nepoZiada o zaslanie preplatku na osobny et najneskér do
07.06. Z preplatku si Slovenska poita a.s. odpo&ita cenu za zaslanie poukazu na vyplatu, podla
cennika sluZieb. Prevod preplatku na adet bude spoplatneny podl’a cennika banky. V tej iste;
lehote je vlastnik bytu povinny uhradit spravcovi zisteny nedoplatok do 30 dni od dorudenia
vyl¢tovania. Sprdvca doruuje vyictovanie preplatku alebo nedoplatku, predpisy, spravu o
finan¢nom hospodareni, spravu o innosti spraveu, roény plan oprav prostrednictvom zastupcu
vlastnikov, prostrednictvom svojich poverenych zamestnancov osobne alebo postou.
Pri nemoZnosti dorudenia vyudtovania zastupcom vlastnikov alebo poverenych oséb spravcom,
alebo z dovodu odmietnutia prevzatia doruéovane;j zéasielky plati, Ze toto vyiiétovanie, alebo ind zasielka
bola vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru dorudena na desiaty defi po jej odoslani spravcom
doporucenou zasielkou. Naklady na po3tovné v pripade Ze zastupca neprejavi zaujem dorudit
dokumenty uvedené v bode 2.8. budi za¢tované z fondu prevadzky, tdriby a oprav podla
cennika Slovenskej poSty a.s.. Ndklady za poStovné u viastnikov , ktori Ziadaji o zasielanie
dokumentov podl’a bodu 2.8. na ini kontaktni adresu budu zaG&tované na Géet vlastnika bytu
a nebytového priestoru podl’a platného cennika Slovenskej posty a.s..
Vlastnik ma pravo na reklamaciu do 30 dni od jeho obdrZania.
Zmluvna strana, ktord je v omeSkani so splnenim tejto povinnosti sa zavazuje uhradit’ druhej zmluvne;
strane urok z ome$kania v stlade s § 517. Odsek 2.0Obéianského zakonnika / v zmysle nariadenia vlady
¢. 87/1995 Z.z. § 3/.
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Vlastnici sthlasia s poskytnutim zoznamu neplati¢ov, ktory bude obsahovat’ spolu s vyskou nedoplatku
aj meno a priezvisko neplati¢a. Tento zoznam neplatiCov bude pouZity pre pracu zastupcu vlastnikov
ako podklad k informécii o neplatit¢och na schddzach vlastnikov. V Ziadnom pripade nesmie byt
zoznam neplati€ov pouZity vrozpore s prislusnymi ustanoveniami zdkona NR SR 428/2002 Z.z. o
ochrane osobnych tidajov alebo s legislativou nadvizujicou na tento zakon.

Spravca doporucuje, aby si vlastnici poistili dom ako celok. Poistenie domu bude hradené
z prostriedkov fondu.

Spravca je povinny viest’ samostatné analytické uéty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje. Prostriedky
ziskané z Ghrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a prostriedky fondu
prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len ,majetok vlastnikov) musi sprivca viest oddelene od uétov
spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy spravovany dom. Majetok vlastnikov nie je sti¢astou majetku
spriveu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouzit na krytie alebo uvhradu zivézkov, ktoré
bezprostredne nesuvisia s ¢innost'ou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich os6b.

Spravca, na poziadanie vlastnikov, bude prostriedky fondu oprav v Uétovnej evidencii domu viest’
v analytickom ¢leneni podl'a vchodov.

Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vzniknuté pri vykone spravy,
az do vySky splatenych uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav
v prisludnom dome. Zodpovednost za thradu zavidzkov vo&i dodavatePom sluZieb a tovarov, ktoré
obstardva spravca v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, len
ak nie si kryté uhradami za plnenia alebo tthradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav
Spravcovi.

I1l. PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV A ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA
A HOSPODARENIE S NIMI
Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov si uréené zakonom NR SR ¢.182/1993
Z. z., v zneni neskor§ich zmien a doplnkov a touto zmluvou.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome je povinny na svoje naklady byt, nebytovy priestor v dome
udrziavat’ v stave spsobilom na riadne uZivanie, najmi véas zabezpedovat’ udrzbu a opravy. Je povinny
konat’ tak, aby pri uZivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu, pripadne jeho €asti a pri inom
nakladani s bytom v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych a spoluuzivacich
prav.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch
alebo prisluenstve sposobil sam, alebo osoby, ktoré jeho byt uzivaji.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny umoznit’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru
v pripadoch opravy spolotnych &asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, montdZe opravy meracej a
regulatnej techniky, zistovania spotreby vody, tepla apod. Ak vlastnik spdsobi Skodu tym, ze
nespristupni byt /nebytovy priestor/, znasa naklady na odstranenie vzniknutej skody.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru nemdze vykonavat’ upravy bytu, nebytového priestoru, ktorymi by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhfad domu bez sihlasu
nadpolovi¢nej vacSiny vietkych vlastnikov bytov v dome. Ustanovenia osobitnych predpisov nie st
tymto dotknuté,
Na zabezpelenie prevadzky, udrzby, oprav a spriavy domu si vlastnici bytov a nebytovych
priestorov povinni:
a) poukazovat' mesaéné preddavky do fondu prevadzky v zmysle ¢LII bodu 2.3. tejto zmluvy
b) poukazovat’ mesatné preddavky do fondu prevadzky vo vyske uvedenej v prilohe za kazidy m2
z celkovej plochy bytu a nebytového priestoru
¢) platif’ spravcovi mesacne pausilny poplatok za vykon spravy vo vyike uvedenej v prilohe za kazdy
byt a nebytovy priestor. Vy§ku poplatku spravca mdZe menit’ o vy3ku priemernej rocnej inflacie
urcenej Statistickym radom SR, o zmene poplatku za vykon sprivy je povinny informovat’
viastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Neuhradeny spravcovsky poplatok vlastnikom bytu si spravea oduétuje z 4¢tu domu. / fond oprav /
Platby podla bodu 3.6. je vlastnik povinny poukazovat’ spravcovi mesatne najneskér do 5. dia
kaZdého mesiaca za beZny mesiac. Splatnost’ poplatkov za nebytovy priestor bude do 5. dfia v prvom
mesiaci kalendarneho Stvrt’roka dopredu.

V pripade ome3kania s thradou penaznych plneni podla tejto zmluvy bod 3.6. je vlastnik bytu a
nebytového priestoru povinny zaplatit' spravcovi prisludenstvo pohPadavky ako trok z omeskania
v sulade s §517. odsek 2. Obé&ianskeho zakonnika / v zmysle nariadenia viady €.87/1995 Z. z. §3 /.
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3.10.
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3.12.

Ak vlastnik vykona len ¢iastoéni uhradu splatnych preddavkov, bude tato spraveom zu&tovana na

vyrovnanie predpisu platieb v poradi — 1.zaloha za sluZby, 2.odmena za spravu, 3.preddavok do fondu

prevadzky udrZzby a oprav.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’:

a) kaZdi zmenu v poéte trvale prihlasenych oséb v byte, nebytovom priestore, z dévodu aktualizacie
udajov pre vypocet cien sluzieb

b) prevod vlastnictva bytu, nebytového priestoru inému nadobtidatelovi

c) prendjom bytu inej osobe a d’alsie skuto¢nosti rozhodujice pre uréenie vysky uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu

d) uZivanie bytu, na iné ucely ako na byvanie

e) Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpeluje zéstupca
vlastnikov zvoleny na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zastupca
vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o ¢innosti spravcu
a dolezitych otazkach prevddzky domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatfiovat’ vogi
spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v sulade so
zmluvou o vykone spravy. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o
ktorych moézu rozhodovat’ len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome. Zastupcu
vlastnikov splnomociiuji vlastnici nahlasovat’ a odhlasovat’ zmeny v polte osdb v byte
alebo nebytovom priestore. Zastupca vlastnikov uplatiiuje poziadavky na opravy, idrzbu
a nakup tovaru, materialu, svojpomocnych prac a sluzieb voci spravcovi do vysky ceny
uvedenej v prilohe bez zvolania schédze. Spravea poziadavky vlastnikov zabezpedi a
vykonéd len so suhlasom zastupcu vlastnikov, ktoré budi hradené z fondu Gdrzby a oprav
domu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov maju pravo a povinnost’ zi¢astfiovat sa na sprave domu a

na schddzi vlastnikov hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o spolo¢nych veciach, ktoré sa tykaju

spravy domu, &astiach domu, spolo&nych zariadeniach domu,

spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluienstve a pozemku. Oznamenia o schddzi vlastnikov musi byt

v pisomnej forme doru¢ené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome minimalne

sedem dni pred diiom konania schédze.Za doruenu pozvanku sa povaZuje pozvanka odovzdana

zastupcovi vlastnikov na rozdanie do schranok v bytovom dome alebo doruéena spravecom do

schranok a je zverejneni na oznamovacej tabuli v dome. Vysledok hlasovania oznamuje ten,

kto schédzu vlastnikov zvolal,a todo siedmich dni od konania schddze vlastnikov,

sposobom obvyklym v dome na nastenke vo vehode domu .

Prijaté uznesenia na schédzach su zavdzné pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. O

priebehu schddze sa spiSe zapisnica, ktorej képiu dorudi zastupca vlastnikov spravcovi.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaji rozhodnutia nadpoloviénou vi&inou

hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuji o :

a/ zmluve o vykone spravy, jej zmene, ziniku alebo vypovedi a o povereni osoby oprivnenej

podpisat’ tieto pravne iikony po schvaleni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome,

b/ vySke platby za spravu,

¢/ zmene formy spravy,

d/ vySke odmeny zastupcu vlastnikov,

¢/ preddavkoch do fondu prevadzky, adrzby aoprav aidele pouZitia prostriedkov fondu

prevadzky, idrzby a oprdv, zasadich hospodarenia s tymito prostriedkami vritane rozsahu

opravnenia disponovania s nimi,

f/ zasadach uréenia vy$ky mesaénych ihrad za plnenia,

g/ zohl'adneni miery vyuZivania spolo&nych asti domu a spoloénych zariadeni domu vlastnikmi

nebytovych priestorov a garazi v dome,

h/ suhlase s upravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mézu byt ohrozovani alebo

ruseni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v neprimeranom rozsahu,

i/ suhlase s ipravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového priestoru

vdome meni vzhl’ad domu azasahuje do spolofnych Zasti domu, zasahuje do spoloénych

zariadeni domu vritane odpojenia do spoloénych rozvodov vykurovania a teplej uZzitkovej vody

v dome, prisluSenstva alebo pril’ahlého pozemku,

i/ instalacii alebo uprave spolo¢nej antény alebo umiestneni elektronickych komunika&nych sieti

v dome, vritane zavedenia bezpefnostného kamerového systému v spoloénych &astiach domu

a spoloénych zariadeniach domu,



3.13,

3.14.

3.15,

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

k/ podani niavrhu na exeku¢né konanie, alebo nidvrhu na vykonanie dobrovol’nej drazby bytu
alebo nebytového priestoru v dome,
I/ nidjme avypoZicke spoloénych nebytovych priestorov, spolo¢nych &asti domu, spoloénych
zariadeni domu a prisluSenstva,
r/ prave vylu¢ne uZivat’ nové spoloéné ¢asti domu, spoloéné zariadenia domu alebo prisluenstvo
len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podPa zikona.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaji rozhodnutia dvojtretinovou vidSinou
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o rozhoduji o
a/ zmene Gelu uZivania spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni domu,
b/ zmluve o uvere alebo jej zmene,
¢/ zmluve o zabezpedeni liveru alebo jej zmene,
d/zmluve o najme a kiipe veci, ktori vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzivaju
s pravom jej kupy po uplynuti dojednaného &asu uZivania, alebo jej zmene
e/zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spolo€nej ¢asti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu alebo nového
prislulenstva, alebo o ich zmene, ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi
alebo povale, vyZaduje sa zaroveii siihlas v§etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ktori maji s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit’.
f/ zriadeni veeného bremena k spoloénym &astiam domu, spoloénym zariadeniam domu,
prisluSenstvu a k pril'ahlému pozemku.
Siuhlas v3etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyZaduje pri rozhodovani
o prevode vlastnictva nebytového priestoru, pril’ahlého pozemku, prislufenstva alebo ich &asti,
ktoré si v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytového priestoru v dome.
O veciach, ktoré nie sa upravené v odsekoch 3.12 a7 3.13, je na prijatie rozhodnutia potrebna
nadpolovi¢na vidSina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori st pritomni
na schbdzi vlastnikov alebo sa zi&astnili pisomného hlasovania.
Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej
veci nahradza predchddzajice rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podl’a odseku 3.12 do
jedného roka od platného hlasovania sa vyZaduje sithlas dvojtretinovej va&iny hlasov vietkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podl’a odseku 3.13
do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyZzaduje sihlas 3tvorpitinovej vi&iny
hlasov v3etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Prehlasovany vlastnik mé pravo obratit’ sa do 30 tich dni od oznamenia o vysledku hlasovania na sud,
aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
nemohol o vysledku hlasovania dozvediet’, mé pravo obratit’ sa na sid najneskér do troch mesiacov od
hlasovania, inak jeho pravo zanikd. Pri rovnosti hlasov alebo ak sa vd&§ina hlasov pri hlasovani
nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika std.
Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome mé vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajtici na ich
byt alebo nebytovy priestor v dome. Vlastnik méZe pisomne, s uradne overenym podpisom,
splnomocnit’ inli osobu, aby ho na schddzi zastupovala. Sii¢astou splnomocnenia mdze byt aj prikaz,
ako méd splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otdzkach. Splnomocneni osoba sa originalom
splnomocnenia preukazuje na za¢iatku schodze zastupcovi vlastnikov, ak sa na schddzi zi¢astiuje.
Spréavca alebo zastupcovia vlastnikov mozu navrhnat’ pisomné hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim
musia byt vlastnici sedem dnf vopred informovani o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat, a o termine
hlasovania, a to spésobom v dome obvyklym a to na nastenke daného vchodu do domu. Po vykonani
hlasovania pisomnou formou zastupca vlastnikov za Ggasti d’alsich dvoch vlastnikov zisti vysledok
hlasovania a oznami ho do siedmich dni od pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym. V
pripade neuspedného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schodzi viastnikov podla
bodu 3.12 tejto zmluvy. Prehlasovany vlastnik mé pravo obratit’ sa do 30 dni od oznamenia vysledku
hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik nemohol o vysledku
hlasovania dozvediet’, pretoze mu nebol oznameny spdsobom v dome obvyklym, mé pravo obratit’ sa do
troch mesiacov od hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.
Za dodrZiavanie predpisov pred poziarmi zodpovedaji vlastnici bytov a nebytovych priestorov.
Pri zabezpetovani upratovania spolo&nych priestorov vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov,
vlastnici si povinni zabezpetovat’ aj upratovanie pristupového chodnika.



IV. ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZBY A
OPRAV A OPRAVNENIE DISPONOVAT S NIMI

4.1, Fond prevadzky, fond udrzby a oprav slizi na thradu plneni spojenych s prevadzkou domu a na
zabezpelenie Udrzby, oprav, pripadne zlepseni spolo¢nych zariadeni prislu§enstva a pozemku domu.
4.2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st povinni v silade so zmluvou o vykone spravy

poukazovat' preddavky mesaéne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav a to od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Vysku preddavku do
fondu prevadzky, udrzby a oprav uréia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy
na jeden rok dopredu tak, aby boli pokryté naklady na prevadzku, udrzbu a opravy ako aj vydavky na
obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

43, Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla
velkosti spoluvlastnickeho podielu, ak sa dvojtretinovou vd¢sinou hlasov vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome nedohodli inak.

4.4, Prostriedky fondu, prevadzky, udrzby a oprav méZu byt prechodne pouzité na tihradu za plnenia
spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru v pripade ich dogasného nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na Ghradu tohoto plnenia sa tieto prosiriedky vratia do fondu prevadzky udrzby

a oprav.

4.5. Prijem za prenajom spoloénych &asti domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a
prilahlého pozemku je prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav.

4.6, Prostriedky fondu nepouZzité v prislusnom kalenddrmom roku sa nevracaju vlastnikom, ale prechadzaju
do nasledujuceho roka.

4.7. Sucastou uétu fondu oprav su aj tiroky bezného ctu, pripadne iné prispevky.

4.8. Majetok vlastnikov neméze byt sicastou konkurznej podstaty spravcu, ani predmetom vykonu

rozhodnutia podla osobitnych predpisov, ktory smeruje proti majetku spravcu.

4.9. Spréavca je povinny sledovat’ thrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a
oprav od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

4.10.  Stuhlas na pouZitie prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a opréav nie je potrebny na uhradu nakladov
spojenych s pravidelnymi prehliadkami spoloénych zariadeni podla osobitnych predpisov. V ramci
odbornych prehliadok, vykonavat' odstranenie mengich zavad braniacich bezpeénej prevadzke VIZ.

4.11.  Pri obstardvani sluZieb a tovarov je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejiie podmienky, aké bolo
moZné dojednat” v prospech vlastnikov. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim nadpoloviénej
vicSiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov o vybere dodavatela.

4.12.  Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov a lodzii.

4.13.  Z fondu prevadzky, udrZby a oprav sa financujut aj pravne sluZby /vymahanie nedoplatkov vlastnikov / a
iné sluZby po obdrzani sthlasu od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

4.14.  Uhradu vietkych nakladov spojenych so sidnym konanim, exekuénym konanim a vymahanim
nedoplatkov je povinny znaSat’ a uhradit dlZnik, vlastnik bytu alebo vlastnik nebytového
priestoru v dome.

4.15.  Naklady spojené so sidnym konanim, exeku®nym konanim a vymahanim nedoplatkov budu
hradené z 4¢tu domu aZ do ich vymoZenia od diZnika a po ich vymoZeni budii vratené na udet
domu.

4.16.  Spravca je povinny najneskdr do 31. méja nasledujuceho roka predloZit' vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov sprdvu o svojej ¢innosti za predchadzajuici rok tykajicej sa domu, najmi o finanénom
hospodéreni domu, o stave spoloénych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, ako aj o inych
vyznamnych skuto¢nostiach , ktoré suvisia so spravou domu. Zarovei je povinny vykonat' vyliétovanie
pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, uhrad za plnenia rozii¢tované na jednotlivé byty a nebytové
priestory v dome.

4.17.  Spravca je povinny umoznit’ vlastnikovi bytu a nebytového priestoru na poZiadanie nahliadnut do
vietkych dokladov stivisiacich so spravou domu.

4.18.  VSetky oznamy zaslané e-mailom budi oznamované spdsobom obvyklym v dome na oznamovacej
tabuly jednotlivého vchodu do domu, prostrednictvom poverenych zastupcov vlastnikov .

V. OSOBITNE USTANOVENIA

5.1.  Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomochiujd spravcu na pravne ukony v ich mene na
zabezpelenie povinnosti podl'a &L IT odsek 2.2. . Z tychto tkonov su zaviazani priamo vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome.

5.2 Skodu spdsobent spravcom pri vykone spravy vrozpore stouto zmluvou znd$a v plnom rozsahu
spravca. Spravca nezodpoveda za Skody ktoré vznikli nezabezpe&enim plnenia predmetu zmluvy z titulu
nedostatku finanénych prostriedkov na ti¢te fondu oprav a idrzby domu.

5.3.  Zabyty a nebytové priestory, ktoré nie sii predané, je pévodny vlastnik domu resp. spravca v pozicii



5.4.

5.5.

5.6.

5.7

5.8.

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

vlastnika tychto bytov, nebytovych priestorov (§5 odst.5 zak.182/93Zb) a spoluvlastnika spoloénych

Casti a zariadeni domu a ma prava a povinnosti vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome.

Na zabezpedenie pohladdvok vzniknutych zpravnych ukonov tykajicich sa domu a byt resp.

nebytového priestoru, ktoré urobil vlastnik byt resp. vlasinik nebytového priestoru vznika zo zdkona
k bytu resp. nebytovému priestoru zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov. Vznik a zanik

zalozného prava sa zapiSe do katastra nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov. Néavrh na zépis poddva spravca.

Vlastnici ako zaloZni veritelia podpisom tejto zmluvy v celom rozsahu splnomociiuji spraveu na pripravu
a realizaciu drazieb v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

Kazdy novy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru pristupuje k tejto zmluve o vykone spravy.
Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového  priestoru na nového vlastnika odstupuje

doterajsi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru od tejto zmluvy. Zavizky doterajieho vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru zanikajij viak aZ ich usporiadanim.

Spravca nezodpovedd za $kody vzniknuté v ddsledku toho, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov

neakceptujii upozornenia a odpori¢ania spraveu vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov, najmi ak
neposkytnu suhlas k realizacii oprav a udrZbe spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni domu a obnove, a
napriek upozorneniu spravcu trvaji na svojom rozhodnuti majicom za nasledok vznik $kody.

Prilohou zmluvy o vykone spravy je aj cennik sluZieb.

V1. ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurgit.

Kazda zo zmluvnych stran méZe zmluvu vypovedat v trojmesadnej vypovednej lehote, ktora zadina
plynit od prvého diia kalendarneho mesiaca  nasledujuceho po dorugeni vypovede, alebo dohodou.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov mézu zmluvu vypovedat, ak s vypovedou prejavi sihlas
nadpolovi¢na vi¢ina vlastnikov v dome. Zastupca vlasinikov oznami spravcovi najneskér do 30 dni
pred uplynutim vypovednej lehoty nového spraveu domu.

V pripade zaniku organizacie spravcu, alebo zmeny jeho formy tento sa zavizuje to oznamit' vlastnikom
bytov bez zbytotného odkladu. Zmluvné strany sa na osobitnom jednani dohodnt na d’aldej forme
pripadnej spolupréce, alebo jej zaniku. Prevod prostriedkov na tidet vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov resp. na iného spravcu je podmieneny tym, Ze vietci vlastnici bytov a nebytovych priestorov
vyrovnali vo¢i spravcovi svoje zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy ku difu ukondenia vzt'ahu.

Zmluva o vykone spravy je zdvizna pre vietkych vlastnikov v dome, ak je podpisand spravcom a
osobou  poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.
V pripade novely zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych  priestorov, tie &asti zmluvy o vykone
spravy, ktoré budu v rozpore s ustanoveniami novely zakona sa stdvajui neplatnymi a v tych astiach bude
platit’ novelizovany zdkon

Kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy. Za vlastnikov prevezme vyhotovenie
tejto zmluvy zastupca vlastnikov. Képiu tejto zmluvy obdrzi kazdy vlastnik.

Tato zmluva je platnd diilom podpisania a (i¢inné od 16.09. 2022. Diiom U¢innosti zaniké platnost
predchidzajicej Zmluvy o vykone spravy, vratane dodatkov, ktora bola uzatvorena medzi tymi istymi
zmluvnymi stranami,

V Kosiciach diia: 16.09. 2022

)
BYTOVE HOSPODARSTVO s.ro.
Misiarska 26, Koice

»ch/ /180: 31 mggo_?% 2
Spréavca: ; B)l’%]\?g Ho%}%ﬁ'&%&ﬁ? .T.0. Za vlastnikov:

Miisiarskg/ 26 , 040 01, Kogice
zastupené: konatel’mi spolo¢nosti

Priloha: Cennik sluzieb

Rozuactovanie skutoénych nikladov za poskytnuté plnenia a vySka tvorby fondu prevadzky,
udrzby a oprav, vySka poplatku za vykon spravy, splnomocnenie pre zastupcu vlastnikov
na disponovanie finanénych prostriedkov z fondu oprav bez zvolania schodze



BYTOVY DOM: Jakobyho 6, 8

Mesacna platba do fondu oprav a udrzby vo vySke 0,54 € za kazdy m2
z celkovej plochy bytu a nebytového priestoru.

Mesacna platba za vykon spravy vo vy§ke 6,00 € + DPH za kazdy byt
a nebytovy priestor.

Roziétovanie skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia na jednotlivé
byty a nebytové priestory :

podla nameranych hodnét na vstupe do domu

dodavku tepla podl'a pomerovych rozdel'ova¢ov ndkladov po predlozeni podkladov k

vyuétovaniu dodéavatel'om

pomer zakl. a spotr.zlozka : 30%:70% + koef.nepriazn.polohy miestnosti bytu

podl’a nameranych hodnét uréenych meracov /bytové merae/ upravenych
koeficientom k fakturanému merau po dorufeni koneiného stavu
merania zastupcom vlastnikov domu s podpisom viastnika bytu, nebytového
priestoru - dodavku teplej vody, tepla na ohrev vody

- dodavku studenej vody

podl’a po¢tu byvajicich oséb v byte/nebyte, ak vlastnik bytu a nebytového priestoru
nemé nainStalované meracie zariadenia alebo meracie zariadenia nespliiaji
stanovene podmienky

podPa m2 celkovej plochy bytu a nebytového priestoru — zraZkovi vodu

podl’a poctu os6b - osvetlenie spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu

- uztvanie vytahu
rovnakym dielom podlPa poétu bytov/nebytov - niklady na posStovné za
sprostredkovanie uhrady fondu oprav a ostatnych sluzieb cestou inkasného strediska
- upratovanie spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu

naklady hradené z fondu udrzby a oprav domu- naklady za vykonanu deratizaciu,
poistenie domu, odmena zastupcovi vlastnikov, revizie a odborné prehliadky,
funk¢nost’ poziarno-bezpetnostnych zariadeni, pravne sluzby

Vlastnici odsuhlasili na schédzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov:
Zastupca vlastnikov pre zabezpefenie a nakup tovaru, materialuy,
svojpomocnych prac a sluzZieb je opravneny bez rozhodnutia vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome rozhodovat a uplatiovat’ poZiadavky voci
spravcovi pre uhradu nédkladov do vysky 500,- EUR jednotlivo a osobitne pre
urciti pozadovanu potrebu.

Zastupca vlastnikov alebo splnomocneny zastupca vlastnikov v pripade
viacerych zastupcov vlastnikov v dome pre zabezpelenie oprdv a udrzby
spolo¢nych cCasti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prisluenstva a pozemku
je opravneny disponovat’ s fondom prevadzky, udrzby a oprdv domu bez
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, rozhodovat' a
uplatiiovat’ poziadavky voc¢i spravcovi pre uhradu néakladov vo vyske
do 1000,- EUR jednotlivo a osobitne pre ur¢iti pozadovanu potrebu.

Priloha sa aktualizuje uznesenim zo schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.



CENNIK SLUZIEB

Platny od 1.4.2019

Kopirovanie A4 0,20 €
Kopirovanie A4 obojstranne 0,30 €

Odoslanie upomienky pre neplati¢a 2,16 €
Vyjadrenie k prestavbe bytu - rekonstrukeii 6,00 €
Potvrdenie o veku domu 6,00 €
Potvrdenie o nedoplatku 4,80 €
Hotovostnd platba do pokladne 1,00 €
Registraény poplatok pri zmene vlastnika 5,40 €
Vypracovanie dohody ( zéstupca, upratovanie a pod. ) 9,60 €
Vypracovanie Zmluvy o prendjme spoloénych priestorov 30,00 €
Vypracovanie podkladov komerény tiver 216,00 €
Spracovanie podkladov pre SFRB , dotacie 960,00 €

Podanie, kontrola Ziadosti pre SERB, dotacie 336,00 €
Zabezpecenie originalu listu vlastnictva 10,00 €

Ugast’ na schodzi viac ako 1 x roéne 20,40 € | ( hodina)
Priprava podkladov na pisomné hlasovanie 20,00 €
Vyhotovenie zdpisnice zo schddze 10,00 €
Nahlasenie poistnej udalosti a doloZenie podkladov

k likvidacii 20,00 €

Vedenie a sprava d’al§ieho bankového uétu 2,16 € | (uget, mesiac)
Dorucovanie posty pre vlastnikov do schranok 0,20 € (kus)
Obalka 0,20 € (kus)

PoStovné podl'a platného cennika Slovenskej posty

Ceny st uvedené vratane DPH, s moZnost’ou valorizicie

Uétované poplatky buda hradené z Fondu widrzby a oprav domu.

V pripade ziadosti vlastnika priamo danému vlastnikovi.
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